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  مقدمــه :    

 
     ��	

��ي 
� -�%ان �+ ا
�ار آ�ر�*� ��()��� آ� 

 .
�4ار ����3 ا��. *%رد  &�1 آ�ر�����ن -0/ 
�زار��
 ��0

��ي 67! ا���4 �5 ��	
ا��:�د� از ا&%اع *80�9 


9<� در آ	= �)/ 
�;��ي &>)�اري 
)��ي را 
� آ�; *.
 از 
�زار 
�اي آ�;ي *%رد &�1 &�� *@?� ا��.

 

�اي      /(* AB& دو ، .
&�D ���1دازان 
�زار��

 AB& آ� -��ر��� از ���	ر ه%F�* ي��
 ��	
Protective  و
 AB&Promotive  اي�
. ��H&�5 از واژ� 
� آ�ر ����3 ��� 

.*�
 ��
� و�I &>)�اري و ا�! &AB ه� & �	9& AB& ا��

��ي و &AB دوم 
� ���I ��3ه.  ��	
دوام KL�M از 


��ي ا��ر� دارد. ��	
 ��&�
 A�D ده��� و 
 


� ز&�3.       Aو �3ا� �N*�I روش ز&�3. ا��اد ���P�
�5	% و ا���Pل 
�&%ان در ��رج از ��&� از *����. از 

 A�D ي 3<�� ا�� آ����I زه�ي��& Aا���D =I%* %� �<د�
.* !���. ا��:�د� از از ا�! �%�R �%د ��&%اد� ��*

آ�;ه�ي �*�د� S�T از �06I ا�! &��زه�ي &% ا��. 

��ي  ��	

� ا��:�د� از ������ت ���وري و  K��6�

3��د آ� 
� � �4ار *.��� &�� در ز*�� ا�! &��زه
ار�7ي �ن ا��:�د� از ������ت ��ز� &��زي 
� �Lف و�4 

�اي �	�<%، �*�د� ��زي و �7-:%&. در *�F* KVف 

 &9%اه� دا��.
 


�زار ��7�Bي 3	��د� دا�0. 
�اي     �
 �I%� �

ا&%اع ������ت، �V& �L%F%� -��7 �&)� در *�اآ� ���� 

�I%� رآ�)� ، (�وم�* �D%� رگ و�
  ��	
 �
 ��>�


��ي ا�! *%اد 
� *�1%ر ا��ا�A �)%(� د����. ( -��7 

Y9>* ا��. �� *.) و &>)�اري�(

��ي  ��	
�%د. �Hاآ� 
������ت *%I= آ�ه�N��7 Aت و �(%د3. ه�ي �ن �%اه� �� 

. 
 

    ��I%� ا�! *%7%ع داراي �
67! ا���D �5دا��! 
�%ان *.*���= ا�F�4دي 
%د� و 
� ا�Iاي ا�! �Tح ، 

 �6�
	�� *����. را 
�اي ا���Pل &��وه�ي *�ه� و &

� *�ه�� ���L^ [\ا�.  �I%� �
*�ه� ��اه/ �ورد آ� 


�&%ان *..����
 �%ا&�� �)/ 
	�ا�. در �ن دا��� 
 
 
 
 



  توجيه اقتصادي طرح :    

 
 
  سرمايه گذاري ثابت : –الف    

 
 
    

  ) زميـن : 1 –الف    

 
*�ـ�اژ ( *�� 

( ^
�* 
 ) �Mه���� وا

 ه�ارریال )
 ) Kه���� آ
0�%ن ریال )�* 

٤٥ ٣٠ ١٥٠٠ 
 
 
 
 
 
  ) محوطه سازي : 2 –الف    

 
ه����  *�Bار �ــ�ح رد�8

 �Mوا )
 ه�ارریال)

Kه���� آ 
0�%ن ریال )�*) 

١ 

٢ 

٣ 

٤ 

�e و f	�

 ��آ��داري

 د�%ارآ<. 


�ن آ<.��� 

�Dرآ��g و 

 ��hي ��� 

١٥٠٠^
�*��* 

 ٤٠٠^
�*��* 

٢٠٠�*^
�*� 

٢٥٠^
�*��* 

٥ 

٦ 

١٠ 

٢٠ 

٥/٧ 

٤/٢ 

٢ 

٥ 

 ٩/١٦ Iـــ6ـــ^      
 
 
  ) ساختمانها: 3 –الف    

 
ه���� وا٢m(  �Mز��
��( �ــ�ح رد�8

 ( ه�ارریال)
Kه���� آ 
0�%ن ریال )�*) 

١ 

٢ 

٣ 

�� و )%� !)��

 �ز*��<>��

 ا&��ر

٢٥٠ 

١٢ 

٧٥ 

٦٠٠ 

٥٠٠ 

٦٠٠ 

١٥٠ 

٦ 

٤٥ 



٤ 

٥ 

٦ 

٧ 

٨ 

��د��&� 
�;ي 

�:L 

اداري و 

lو��� 

�����6ن 

�	�ت��� 

�&. و &>)�

 �%ز�!

�����6ن 

ر��ه. 

 آ�رآ��ن


��5%ل KV* 

٦٠ 

١٠ 

٢٠ 

٨٠ 

١٢ 

٤٠٠ 

٣٥٠ 

٤٠٠ 

٤٠٠ 

٣٠٠ 

٢٤ 

٥/٣ 

٨ 

٣٢ 

٦/٣ 

 ١/٢٧٢ Iــــــ6ـــ^   
 
 
 

  آلات و تجهيزات:) ماشين 4 –الف     

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
  ه���� آK �ـ�Nاد �ـــــ�ح رد�8
١ 

٢ 

٣ 

٤ 

٥ 

٦ 

٧ 

٨ 

K� وان �	�<% و *�� ا��

 �)�B& ار%& 


��ي �Mار�.  ��	
د��>�� 

 د��.

�)�D 

 �Hخ د��.

KBF* 4% و�H ا&%اع 

 آ�0%�3م د�����ل ��٢٠ازوي 

 ���ي ��د آ!

- 

٢ 

٢ 

١٠٠ 

١٠ 

٢٥ 

٢ 

٢ 

٢ 

٦٠ 

٥ 

٦ 

٥/١ 

٥/٠ 

٥ 

٨ 

 ٨٨ Iــــــ6ـــــــ^       
 

  ) تاسيسات: 5 –الف     

 
0�% �ــ�ح رد�8�*)Kن ه���� آ



 ریال) 
١ 

٢ 

٣ 

٤ 

٥ 

٦ 

٧ 

٨ 

٩ 

١٠ 

 ��ز pM٣ ا&<�Nب 
�ق 

 آ�
K و ��
0%ه�ي 
�ق

pM ا&<�Nب �ب و (%(� 

 آ<.

A��*�3 و A��*�� /�	�� 

 *�9ن �%��

p��M ي�:Tا /�	�� 


�;ي L:���٩٠د��&�  .�� 

 ژ&�ا�%ر 
�ق ا�f7اري

٣٠
��5%ل   �
 .��

 *��B0Nت

��ات �����q&� و �80 (��

lو��� 

٢٠ 

٤ 

١٠ 

٦ 

٥ 

٥ 

٨٠ 

٦ 

٤٥ 

٢٥ 

 ٢٠٦ Iــــ6ــــ^     
 
 

  ) وسايل نقليه : 6 –الف     

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
  ه���� آK ه���� وا�N�  �Mاد �ــ�ح رد�8
١ 

٢ 

٣ 

وا&� &�ـ	�ن 

 ��r9ل دار

 وا&� &�	�ن

 .4�
�:��اك )

 !� +� 

١ 

١ 

١ 

٩٠ 

٧٨ 

٢٥ 

٩٠ 

٧٨ 

٢٥ 

 ١٩٣ Iــــــ6ـــ^   
 
 

  اري:) تاسيسات اد 7 –الف     

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
 ه���� آK  �ـــ�ح رد�8
١ 

٢ 

l0:ـ! و د��>�� ��آ� R� 

�� و ��L(. اداري* 

٣ 

٢ 



 ٢ و���K ر��ه. آ�رآ��ن ٣

 ٧ Iــــــ6ـــــ^      
 
 
  برداري :هاي قبل از بهره) هزينه 8 –الف    

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
 ه���� آK  �ـــ�ح رد�8
١ 

٢ 

٣ 

٤ 

 ��آ� و در���� *�%زه�  ����l و ?��

ه���� �)�� �Tح، *<�ور�، ا�\ 

 *�%زه� و ?�� �	)�tت

�� &B<� ه�ي �����6&. و �Tح (�

.��6&�I 

 �*ــ%زش

٤ 

٤ 

٤ 

٢ 

 ١٤ Iــــــ6ـــــ^      
 

 
 
 

  جمع كل سرمايه گذاري ثابت

 
0�%ن ریال ) �ـــ�ح� ه���� ( *

!� ز*ـ
 *�T%V ��زي و �����6ن ه�

�! �;ت��* 
0��و���B& K 

�	�ت��� 
�	�ت اداري��� 

ه���� ه�ي K�4 از 
��(

�داري 

٤٥ 
٢٨٩ 
٨٨ 
١٩٣ 
٢٠٦ 
٧ 
١٤ 

 ٨٤٢ Iــــ6ــــ^
��. &<ــ�� ( *�Nدل 
 A�D

 اt4م �%ق ) % ٥
٤٢ 

 ٨٨٤ جمـــــع كل

 
 
 
 
 
 



  هزينه هاي جاري : -ب   

 
  ) مواد اوليه و نهاده هاي توليد : 1 –ب    

 
ه���� وا�F*  �Mف ��;&� �ـ�ح رد�8

 (ه�ارریال)
ه���� 
0�%ن�*)Kر�آ

 ال)
١ 
٢ 
٣ 
٤ 

 ا&%اع ���ي
�0%�%ن و 

 �Hپ 
 آ�0

*%اد [\ا�. 
 آ�رآ��ن

٢٥٠٠ !� 
٨ !� 
 آ�0%�3م٤٠٠

- 

٩٠٠ 
١٠٠٠٠ 
٦ 
- 

٢٢٥٠ 
٨٠ 
٤/٢ 

٦٠ 

 ٤/٢٣٩٢ Iــــ6ــــ^    
  
 
 

  ) حقوق و دستمزد : 2 –ب   

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
 -��Nاد  �ــ�ح رد�8

�:& 
M ق%B

 *�ه�&�
Kق آ%BM 

١ 
٢ 
٣ 
٤ 
٥ 
٦ 
٧ 
٨ 
٩ 
١٠ 

 *��� �Tح
��)%� ���* 

آ�ر*�� *�(. و 
 اداري

 آ�ر�3 *�ه�
 آ�ر�3 ��د� 

 را&��� 
&>)��ن و 
 ��ا��ار
 ا&��ردار

�q�� 
 *	v%ل ����	�ت

١ 
١ 
١ 
٣ 
١٧ 
٣ 
١ 
١ 
١ 
١ 

٢/١ 
١ 
٩/٠ 
٩/٠ 
٨/٠ 
٨/٠ 
٨/٠ 
١ 
٩/٠ 
٩/٠ 

٨/١٦ 
١٤ 
٦/١٢ 
٨/٣٧ 
٤/١٩٠ 
٦/٣٣ 
٢/١١ 

١٤ 
٦/١٢ 
٦/١٢ 


ـ��6 آ�ر��*� %٢٣         pـM /(� ١/٧٠ 
  Kـــ6ــــ^ آI ٧/٤٢٥ - ٣٠ 
 
 
 
 
 

  )هزينه نگهداري و تعميرات : 3 –ب     

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
ارزش  �ـــ�ح رد�8

 دارا�.
 ه���� آK &�خ 



١ 
٢ 
٣ 
٤ 
٥ 

 �T%V* �6ن و����
 ��زي

�	�ت��� 
!� �;ت *��

��0B& Kو��� 
�	�ت اداري��� 

٢٨٩ 
٢٠٦ 
٨٨ 
١٩٣ 
٧ 

٢% 
٤% 
٤% 
١٠% 
١٠% 

٨/٥ 
٢/٨ 
٥/٣ 
٣/١٩ 
٧/٠ 

 ٥/٣٧ Iــــــ6ـــــــ^   
 
 
 
 
 
 

  ) هزينه استهلاك : 4 -ب   

0�%ن ریال�* �
 ار�4م 
ارزش  �ـــ�ح رد�8

 دارا�.
 ه���� آK &�خ 

١ 

٢ 

٣ 

٤ 

٥ 

 �T%V* �6ن و����

 ��زي

�	�ت��� 

!� �;ت *��

��0B& Kو��� 

�	�ت اداري��� 

٢٨٩ 

٢٠٦ 

٨٨ 

١٩٣ 

٧ 

١٠% 

١٢% 

١٠% 

١٠% 

١٠% 

٩/٢٨ 

٧/٢٤ 

٨/٨ 

٣/١٩ 

٧/٠ 

 ٤/٨٢ Iــــــ6ـــــــ^   
 
 

  ) سوخت و انرژي : 5 -ب   

 
*�Fف  وا�M �ـــ�ح

�&;�� 
 �Mه���� وا

 (ریال)
ه���� 

0�%ن ریال)�*)Kآ 


�ق 


���ـ! 

 �ب

!:0� 

آ�0%وات 

�-�� 

���) 

=N5* ��* 

- 

١٥٠٠٠٠ 

١٠٠٠٠ 

١٠٠٠٠ 

- 

٢٥٠ 

٦٥٠ 

١٢٠ 

- 

٥/٣٧ 

٥/٦ 

٢/١ 

٣/٢ 

 ٥/٤٧ Iــــــ6ـــــــ^   
 



 
 
 

  جمـع هزينه هاي جاري طرح

 
0�%ن ریال ) �ـــ�ح� ه���� ( *

*%اد او(�� و &)�د� ه�ي 

��)%� 

 BM%ق و د���6د

6��اتN� اري و�(<& 

 ا��)tك

 �%�� و ا&�ژي

٤/٢٣٩٢ 

٧/٤٢٥ 

٥/٣٧ 

٤/٨٢ 

٥/٤٧ 

 ٥/٢٩٨٥ Iــــ6ــــ^

��. &<ــ�� ( *�Nدل
 A�D 

 اt4م �%ق ) % ٥

٣/١٤٩ 

 ٨/٣١٣٤ جمـــــع كل

 
 
 
 
 
 

  ماهه )سرمايه در گردش ( دوره يك

0�%ن ریال ) �ـــ�ح� ه���� ( *
�� *%اد او(

 BM%ق و د���6د

 �%�� و ا&�ژي

٥/١٩٩ 

٥/٣٥ 

٤ 

 ٢٣٩ جمـــــع كل

 
 
 

 



 
 
 

  جمع كل سرمايه گذاري طرح

0�%ن ریال ) �ـــ�ح� ه���� ( *
�
�? ���*�� 

 *��� در �3دش��

٨٨٤ 

٢٣٩ 

 ١١٢٣ جمـــــع كل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  درآمـد: –ج     

 
(ر�وا�Mارزش ��ح

 ال)
��ارزش  *��ان �%(

0�%ن �*)Kآ
 ریال)

ا&%اع ���ي ��ز� 

��ي ��� 
	�����وري و
��	

�  ٥٠٠ه�يدر .*�3

 �L ب ه:��د در�	�Mا
Y)�� وزن 

٢٦٢٠٠٠٠ ١٠٠٠ 
��	
 

٢٦٢٠ 

��د ا&%اع ���ي ��ز� 

��ي ��� 
	��و 

�3*.  ٥٠٠ه�يدر
	�ـ�
 �L در �F� ب�	�Mا �


Y)�� وزن 

٧٥٠٠٠٠ ١٥٠٠��	
 ١١٢٥ 

 ٣٧٤٥ Iــــــــ6ـــــــــ^     
 
 

  

 
 



  برآورد هزينه هاي عملياتي و غير عملياتي

 
0�%ن  �ــ�ح رد�8�ه���� ( *

 ریال )
١ 

٢ 

 ��(
ا��)tك ه���� ه�ي K�4 از 

٤
�داري (  ( �)�� 

���� ��وش و اداري ( *�Nدل ه

 ��وش ��;&�) %٢

٥/٣ 

٩/٧٤ 

 ٤/٧٨ Iــ6ـــ^   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  پيش بيني مالي طرح

0�%ن ریال �ــ�ح�* 
 ٣٧٤٥ در�*� ( ��وش )

 ٨/٣١٣٤ آ	� *. �%د : 4��6 ��6م ���   
�x٢/٦١٠ �%د &�و� 

آ	� *. �%د : ه���� ه�ي    
 اداري و ��وش

٩/٧٤ 

.��� ٣/٥٣٥ �%د -06
�%د : ا��)tك ه���� آ	� *.   


�داري ��(
 ه�ي K�4 از 
٥/٣ 

٨/٥٣١ ��د و�I6 1�2 از آ � ����Bت 
 
 
 
 
 
 

  محاسبه دوره برگشت سرمايه:

 
 ��١٨ل (   ٥/١دور� 
�ز3<� ��*��� = 
( ��* 



 
  توليد ) %100محاسبه نقطه سر به سر ( در    

 
0�%ن ریال )�* �
 ( ار�4م 

�� �ــ�حP�* zه��� �
�? zه���  zه���
K0} آــ�* �L0} در�* �Lدر 

�� ٤/٢٣٢٩ - ٠ ١٠٠ ٤/٢٣٢٩ *%اداو(
BM%ق و 
 د���6د

٧/٤٢٥ ٦٥ ٧/٢٧٦ ٣٥ ١٤٩ 

�%�� و 
 ا&�ژي

٥/٤٧ ٢٠ ٥/٩ ٨٠ ٣٨ 

6�� و N�
 &>)�اري

٥/٣٧ ٢٠ ٥/٧ ٨٠ ٣٠ 

 ٤/٨٢ ١٠٠ ٤/٨٢ - ٠ ا��ـ)tك
�%ز�^ و 

 ��وش
٩/٧٤ - ٠ ١٠٠ ٩/٧٤ 

 K�4 كt(ا��

�داري ��(
 از

٥/٣ ١٠٠ ٥/٣ - ٠ 

 .��
 A�D
��>& 

٣/١٤٩ ١٥ ٤/٢٢ ٨٥ ٩/١٢٦ 

 ٢/٣١٥٠ - ٤٠٢ - ٢/٢٧٤٨ 6Iـــ^
 

 �� zfB& ول �%ق�I ت�-tTا �

� ا��س *����Vت *���. 

�� *�Nدل)%� �� �
٣٣/٤٠% .���
 .* 

  محاسبة كارمزد وام  

 
 
 -�B *<�رآ� *�&.: - ١

 *�0} �4ارداد:          
 *�ت �4ارداد:        

 آ�ر*�د:         
          �B- آ�ر*�د

*<�رآ� *�&.:             

 
0�%ن ریال ١٠٠٠�* 

١٢ ��* 
١٦% 

0�%ن ریال ١٦٠�* 

 
 
 
٢ – :.T�	4وش ا�� �B- 

 *�0} �4ارداد         
 *�ت �4ارداد         
 آ�ر*�د �	)�tت         
آ�ر*�د -�B ��وش          

.T�	4ا 
آK آ�ر*�د          

�tت(	� 
 آ�ر*�د ��;&�         
�tت          (	� KLا

�&;�� 

 
0�%ن ریال ١١٦٠�* 

٣٦ ��* 
١٦% 

0�%ن ریال ٤/٢٧٨�* 
0�%ن ریال ٤/٤٣٨�* 
0�%ن ریال ١٣/١٤٦�* 
0�%ن ریال ٣٣/٣٣٣�* 



 
 

  جدول بازپرداخت اصل و كارمزد تسهيلات :
 

0�%ن ریال   �* �
 ار�4م 
 ��٤ل  ٣ل �� ��٢ل  ��١ل  ��ح


�ز�Dدا��  KLا
�tت(	� 

٣٣/٣٣٣ ٣٣/٣٣٣ ٣٣/٣٣٣ ٠ 

 ١٣/١٤٦ ١٣/١٤٦ ١٣/١٤٦ ٠ آ�ر*�د �	)�tت
 ٤٦/٤٧٩ ٤٦/٤٧٩ ٤٦/٤٧٩ ٠ Iـــ6ــ^

 
 


